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| September 2026

Hoyeste Nibor-rente siden finanskrisen etter Norges Bank hevet. Lange renter falger nesten utlandet

Nekkelinformasjon

september
‘26

ISte I huﬂ,l‘
Kontor Prime Yield 4,75 %
Kontor Normal Yield 5,50 %
Logistikk Prime Yield 5,40 %

Logistikk Normal Yield 6,10 %

KPI, 12m-vekst (august)

KPI-JAE, 12m-vekst (august)

Estimater
KPI, september 2026 3,4 %

KPI, november 2026 3,7%
Styringsrente, november 2026 4,50 %

Styringsrente, desember 2026 4,50 %

Valuta Renter (vs. 3m Nibor)

10,81 EUR/NOK o 4,80% 3M NIBOR

9,50 USD/NOK
95,78 SEK/NOK
12,63 GBP/NOK

5,11% 2Y swap
4,79% 5Y swap
4,51% 10Y swap
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OSEBX holder seg neer rekordnivaer. Eiendom ned
OSEBX, OMX og eiendomsrelaterte aksjeindekser, totalavkastning
= OSEBX == OBX RE-indeks == Carnegie RE-indeks (Sverige) - OMX (Sverige)
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Kilder: Oslo Stock Exchange, SIX, Nasdag OMX Nordic, Malling & Macrobond

Konflikt og lave lagre presser energiprisene opp fer vinteren

Olje- og gasspriser
= Brent blend, USD/fat, va == Naturgass, EUR/MWHt, ha
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Kilder: Macrobond, ICE, Malling & Macrobond

Statsrenter stiger pa inflasjonsfrykt og statsfinanser

10-ars statsrenter
= Norge == Sverige == Tyskland ~— USA

2000 2005 2010 2015 2020 2025
Kilder: Malling & Macrobond

Kronen har styrket seg litt den siste tiden

Valutakurser
= EURNOK, va USDNOK, va SEKNOK, ha
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| Kommende méneds publiseringer
Trykk pa tema for a hoppe direkte til kapittelet

Makro

X

Norges Bank strammer ytterligere til

Kalender for relevante publiseringer neste maned

Viktighet Dato Statistikk

. bl 1/10 Overnattinger
Markeder Transaksjoner
*k 2/10 Registrert ledighet

q / 5/10 Boligpriser
H H . I 9/10 Konsumprisindeksen
12/10 Byggeareal
L 22/10  Antall arbeidsforhold og Iz
Negativt yieldgap, nye Handel er det mest omsatte 4 il eutoillsifodelel g o
: 28/10  Varehandelsindek
hotellrekorder og brukboligmarked segmentet / arehandelsindeksen

u nder press 28/10 Méanedens Markedsbilder
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https://analyse.malling.no/hubfs/Rapporter/Rapporter%20Malling/MCRV%20Markedsrapport%20Summer%202026.pdf?hsLang=no
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| Fortsatt ingen privat vekst siste fire ar

Fastlandsekonomien har vokst 3,5% siden slutten av 2022, takket veere offentlig sektor og oljeinvesteringene

Indeksert utvikling i norsk fastlandsgkonomi
Norge: BNP-vekst
== Private fastlandsneeringer, eks. oljeinvesteringer == Fastlands-BNP
104
BNP-vekst indeksert, 4. kv. 2022 =100
0,3 % (kv/kv) / 0,7 % (&r/ar) 103
Vekst i privat naeringsliv, 102
eks. offentlig og olje
-1,2 % (kv/kv) / 0,5 % (ar/ar) 101
* BNP-veksten for fastlandsgkonomien tok seg 100 /\
noe opp i andre kvartal i ar, etter tre svake
kvartaler pé rad.
99
+ Siden slutten av 2022 har hele veksten i
fastlandsgkonomien veert drevet av olje og
offentlig sektor, mens resten av gkonomien, 98
som er mer rentesensitiv, har samlet sett
stagnert.
97
» Utsiktene for BNP-veksten er samtidig
moderat. For 2026 ligger Fastlands-BNP an
til & vokse med kun 1%, mens vi anslar litt 96
sterkere vekst neste ar, men samtidig godt Kv4  Kwl Kv2  Kv3  Kv4  Kul Kv2  Kv.3 Kv4  Kvl Kv2  Kv3  Kv4  Kul Kv.2
under trend. 2022 2023 2024 2025 2026
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| Veksten holder seg sterk innen hotell og restaurant

Kontorrelaterte arbeidsforhold er pa det laveste nivaet pa over to ar

soa
()
Sysselsettingsvekst,
naeringseiendomsrelatert

-0,1% (m/m) / 0,6 % (ar/ar)

Sysselsettingsvekst, Norge
0,1% (m/m) / 0,1 % (ar/ar)

» Sysselsettingsveksten i Norge har samlet
sett nesten stagnert det siste aret, ifglge
SSBs manedlige statistikk.

» Samlet for naeringseiendomsrelaterte
sektorer har veksten veert rundt 0,6 %.

* Hotell- og restaurantrelatert har god vekst,
mens kontorrelatert er pa det laveste nivaet
pa over to ar. Logistikk er volatil fra maned til
maned, men har samlet sett vaert noksa flat
siden hgsten i fjor.

6 Malling

Manedlig utvikling i arbeidsforhold relatert til nseringseiendomssektorer

Norge: Antall arbeidsforhold relatert til neeringseiendomssektorer

== Totalt, eiendomsrelatert
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Kontorrelatert == Handelsrelatert — Logistikkrelatert

indeksert, 1 ar siden =100

Hotell- og restaurantrelatert
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%&
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104,0

103,5

103,0
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101,5

101,0

100,5

100,0
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Kilder: SSB, Malling & Macrobond
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| Driftsresultatet til varehandel og hotell stikker fra

Forskjellene mellom de husholdningsrettede naeringene og kontor tiltar i styrke

BNP-vekst
0,3 % (kv/kv) / 0,7 % (&r/ar)

* Som en indikator pa utviklingen til leietakere

innenfor de ulike
neeringseiendomssektorene, beregner vi
driftsresultat basert pa kvartalsvise tall fra
Nasjonalregnskapet.

Resultatene fra disse beregningene, gir en
god indikasjon pa hvor veksten og
ettersparselen holder seg god.

Det er fremdeles seerlig de
husholdningsrettede neeringene som ser god
vekst i driftsresultatet, men kontor na
bremser mer opp. Oppsvinget i bygg og
anlegg er knyttet til hgyere priser, og dermed
marginer, enn at aktiviteten har tatt seg opp.
Nivaet er riktignok fremdeles lavt.

Malling

Estimert driftsresultat for naeringseiendomssektorer basert pa Nasjonalregnskapet

Eiendomsrelaterte fastlandsforetaks beregnede driftsresultat (EBITDA)
== Kontorrelatert == Bygg & anlegg == Varehandel - Overnatting & restaurant
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Kilder: SSB, Malling & Macrobond



| Ikke all inflasjon er over 2%

. deflatoren for privat konsum fra nasjonalregnskapet dippet under inflasjonsmalet i sommer

12-manedersvekst i KPl og deflator for privat konsum (DPK)*
1.'“'! Norge: KPI og deflator for privat konsum fra Nasjonalregnskapet
- = KPI DPK
8 8
/y %
KPI "
7 7
-0,3% (m/m) / 3,3 % (&r/ér) ‘ h
6 \ 6
KPI-JAE ‘
-0,4 % (m/m) / 3,1% (ar/ar) 5 5
* Inflasjonen steg i august, som ventet, etter 4 4
svakere utvikling gjennom sommeren. /\\/V\/
3 o 3
» Utsiktene gjennom hgsten tilsier en sveert \AJ’
volatil KPI-inflasjon, takket veere hayere \.\
prisvekst i streamprisene enn i fjor og en 2 2
reversering av drivstoffavgiftene.
Inflasjonstoppen er ventet & veere i oktober, 1 / 1
pa mellom 3,6-3,8%, far den igjen faller frem
mot arsslutt.
0 0
» Andre estimater pa underliggende inflasjon
peker pé at den holder seg rundt 3%, mens | |
deflatoren som inngar i Nasjonalregnskapet i i
falt faktisk til under 2% i sommer. 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Kilder: SSB, Malling & Macrobond

. *Hovedforskjellen mellom KPl og DPK er at DPK ikke har faste vekter gjennom aret, benytter netto forsikringspremier og banktjenester, samt tall for nordmenns konsum i utlandet.
Malllng Indeksen dekker ogséa konsum i offentlig sektor og blant ideelle organisasjoner.
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| Norges Bank strammer ytterligere til

For tredje rapport pa rad gker Norges Bank sitt anslag pa realstyringsrenten

=

Styringsrente
4,50 %

* Norges Bank hevet styringsrenten til 4,50%

- tilbake til nivaet for fjorarets rentekutt og
det heyeste siden fer finanskrisen.
Rentebanen topper pa 4,60%, ca. 40%
sannsynlighet for én heving til det neste
halve aret.

Den viktigste nyheten ligger lenger frem i tid.

Fra andre halvar 2027 er rentebanen
oppjustert med nesten 0,30 prosentpoeng,
hovedsakelig fordi Norges Bank har hevet
anslaget pa normalrenten med 0,20
prosentpoeng. Dette gir en vesentlig hgyere
anslatt realrente fremover, ventet 2% neste
ar, hgyere enn bade seneste rapporter og
forrige topp i 2024.

Dette innebeerer en ytterligere innstramming
av pengepolitikken, enn det som har veert
tilfelle siden Norges Bank «snudde» i mars i
ar.

Malling

Norge: Realstyringsrente*, inkludert Norges Banks anslag
PPR 4/25 ===PPR 1/26 PPR 2/26 ===PPR 3/26
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*Realrenten er beregnet som styringsrente - KPI-JAE
Kilder: Norges Bank, Malling & Macrobond
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| Ikke-observerbare arsaker til hgyere rentebane

Hverken produksjonsgapet eller normalrenten kan observeres, men var hovedgrunnen til hgyere rentebane

=

Styringsrente
4,50 %

* Norges Bank benytter alltid sitt

renteregnskap til & forklare faktorer bak
endringer i rentebanen siden forrige
Pengepolitiske rapport.

En interessant observasjon fra siste rapport,
er at hovedbidraget til opprevideringen
kommer fra to ikke-observerbare storrelser:
produksjonsgapet og normalrenten.

Vi tolker det som at Norges Bank tolker
dagens situasjon dit hen at det kreves
ytterligere innstramming av pengepolitikken
for & f& inflasjonen ned til mélet.

Malling

Norges Banks renteregnskap med bidrag til endring i rentebanen

3.3 Bidrag til endringer i modellbanen basert pa ny informasjon
Akkumulerte bidrag. Prosentenheter. 2026K4 — 2030K1

1,00
0,75
0,50

0,25

0,00

-0,25
-0,50
-0,75

-1,00
2026 2027 2028 2029

T I Prisvekst I Valutakursendring Vekst i LPE

Produksjonsgap I Renter ute == «Endring i modellbane ==Endring i rentebane

Kilde: Norges Bank v\

|lkke-observerbare starrelser



| Hayeste Niborrente siden finanskrisen

Norske renter stiger pa en mer haukete Norges Bank og stigende globale lange renter

=

3m Nibor / 5-ars swaprente
4,80 % /4,79 %

* | etterkant av Norges Banks rentemgate
forrige uke har norske renter fortsatt a stige.
3-maneders Nibor har steget til 4,80%, det
hoyeste nivaet siden finanskrisen.

2-ars swaprenter har n3, for ferste gang i
denne hevingssykelen, steget over 5%, mens
rentemarkedet priser inn at 5-arsrenten skal
ligge over 4,50% gjennom hele neste ar.

Investorer som bandt renten for 5 ar siden
(rullerende sikringsportefalje), har fremdeles
noe beskyttelse fra de gkte rentene, men
effekten er sterkt avtakende. Fem ars
gjennomsnitt for 5-ars swaprente naermer
seg 4% mot slutten av aret.

Malling

5-ars swaprente med markedets forward-prising

== 5-3rs swaprente Markedsprising, 5-ars swaprente

5,0

4,5

4,0

3,5

3,0

25

2,0

1,5

1,0

0,5

0,0

%

2021

2022

2023

2024

3-maneders Nibor og 5-ars swaprente ligger fremdeles pa samme niva

2025

I

2026

... juli 2025 == 5-3rs swapportefglje, dagens prising = 3m Nibor

5,0

4,5

0,5

0,0
2027 2028

Swaprenter basert p&d 3m Nibor
Kilder: Tradition Data, Malling & Macrobond



Markeder

Negativt yieldgap, nye hotellrekorder og
brukboligmarked under press

Les vare sektorrapporter for
Kontor | Lager og logistikk | Hotell | Handel

Tilbake til oppsummering



https://analyse.malling.no/hubfs/Rapporter/Rapporter Malling/2804_Kontorrapport.pdf?hsLang=no
https://2523116.hs-sites-eu1.com/hubfs/Segmentrapport lager- og logistikk/2603 Lager og Logistikkrapport.pdf?hsCtaAttrib=451478651086
https://2523116.hs-sites-eu1.com/hubfs/Segmentrapport hotell/2602 Hotellrapport.pdf?hsCtaAttrib=451478651080
https://analyse.malling.no/hubfs/Rapporter/Rapporter Malling/Sektorrapport handel september 2026 V1.pdf?hsLang=no

| Negativt yieldgap etter at lange renter har steget

Dette til tross for at vi hevet prime yield til 4,75% tidligere i ar

Yieldgapet er igjen i negativt territorie etter at de lange rentene har steget mye de siste ukene

ﬁ Yieldgap med 5, og 10-ars swap (CBD Prime Yield- swaprente), manedssnitt
- === Yieldgap (5 ars swap) Yieldgap (10 ars swap)
3,5 3,6
Kontorledighet september 26 (‘25)
8,1% (7,7 %) 3.0 3,0
Kontorleiepriser gj.snitt/A-kat*, Q2 ‘26 2,5 2,5
3100/ 5 240
2,0 \ 2,0
« Etter at de lange rentene fikk et kraftig loft 1,5 15
de siste ukene og dagene, er yieldgapet
igjen tilbake i negativt territorie. | likhet med 0 10

forrige gang yieldgapet var negativt i 2023, ‘
ble rentebanen ogsa oppjustert og prime \

yield steg svakt det pafelgende halvaret. 05 \ J\ 05
 Etter forrige ukes rentemgte og

pengepolitiske rapport, ser vi fortsatt okt \ F

. . o 0,0 0,0
sannsynlighet og et ytterligere press pa U
oppsiden for prime yield kontor. Fra siste
|>/Iarkedsrapport har vi et anslag pa 5,00% i 0,5 0,5
SLE PO KO 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Kilder: SEB, Malling & Macrobond

13 Malling *A-Kategori tilsvarer topp 15% av signerte leieavtaler (Arealstatistikk).



| Kontorledigheten forblir hay, med hayest ledighet i randsone @st

Kontorledigheten er na over eller lik 10% i 6 av 16 klynger

Ledighet per sep. 2026 (sep. 25) og indikative kontorleier

(sep. 26) i Stor Oslo Kontorleiepriser, Stor-Oslo
- . Typisk . . .
Prime Yield Klynge Ledighet Normal leie* Tc?pf; prosjekt- Kontorleiepriser, Stor-Oslo, 2-kvartalers rullerende snitt
4.75 % leie leie*** == Stor Oslo == Sentrum == Randsone @st ~— Randsone Vest
(o]
’
dret f " Asker 1% (10 %) 1800 -2 000 2400 3200 4000 - 4000
uendretira augus 3750 3750
Sandvika 10 % (7 %) 1800 -2 200 2600 3200 3500 3500
3250 3250
Fornebu 9% (9 %) 2 000-2500 2700 3200 :;3(5)8 6;;(5)8
Normal Yield Seo0 b
Lysaker 7% (8 %) 2400-2800 3200 3500
5,50 % 2250 2250
2000 2000
0, o) —
uendret fra august Skayen 9% (9 %) 3200 -3800 4400 4600 1750 /\F—\/M 000
Forskningsparken 1500 1500
2 3% (5% 2200-2800 3300 3500
/Ulleval 6(5%) 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Majorstuen 4% (%) 3000 - 3700 4800 5000 Kilder: Arealstatistikk, Malling & Macrobond
Kontoryielder i utvalgte omrader \//ﬁjﬁ:ﬁ;fnr 10%©%) 45005500 6500 7000 Siste signerte leieavtaler
== CBD Prime Yield = =CBD Normal Yield Helsfyr Prime Yield reErlE R 7% (5 %) 3200 - 4 000 5000 5300 Leictaker Adresse/ Stﬂrrzelse
Lysaker Prime Yield - Drammen Prime Yield Klynge (m?)
575 575 Indre sentrum 7% (9 %) 3400-4000 5200 5300
' % ' Standardveien 1(Construction city)/
NCC Bkern ~ 2850
5.50 Adnn 5.50 Indre sentrum @st 6% (9 %) 3000 - 3600 4300 4500 e
525 o m e e e e e 5.25
Bjervika 2% (2 %) 4500 -5000 6300 6500
5.00 5.00 Dignio Fridtjof Nansens vei 12/ Majorstuen ~ 2600
4.75 /_/_ 475 Nydalen 3% (3%) 2300 -2800 3200 3700
4.50 450 .
Dkern 14 % (13 %) 2000 -2500 2600 3400 Opak Drammensveien 134/ Skayen ~1600
4.25 4.25
e ov an ar a u e ov Helsfyr/Ensjo 10 % (7 % 2200 -2600 3000 3500
Sep N J M May Jul Sep N / T %)
2025 2026 Magant Medisinske Harbitz Torg/ Skayen ~ 1100
Kilde: Malling & Macrobond Bryn 17 % (10 %) 2000 - 2500 2650 3100 Senter & HRBITZ

14 Malling * [ %k [ wwx [ xsx or forklaring, se Link


https://malling.no/definitions

| Flere bidrag til etterspgrselen

Sektoren som fortsatt har medvind, med bidrag fra konsum, forsvar, datasentre og nearshoring

Vi venter at differansen mellom prime yield for kontor og logistikk reduseres noe det neste aret

Norge: Ledighet og yielddifferanse, kontor vs logistikk
| E' == Oslo ledighet: kontor vs logistikk, va Prime yield: Oslo CBD kontor vs Berger logistikk, ha

o 4,0 04
PP. pp.
Lager- og logistikkledighet september 26 (‘25)

6,0% (47 %) 35 05

Lager og log. gj.snitt/A-kat, H1 ‘26

\ ’ ' 0,6

1395 /2030 3,0 &

!
| 0,7

2,5 \
[\ /\\/‘ 0,8
\
* Mens kontoryieldene er ventet a stige, 2,0 <

venter vi at lager- og logistikkyieldene forblir 0.9
uendret ut aret og i 2027 stettet av en
kombinasjon av strukturelle og 1,5
konjunkturelle drivere. Lager og logistikk-
sektoren har flere bidrag til ettersperselen
med blant annet robust

1,0

forbrukerettersparsel, tilpasninger i 10 11
forsyningskjeder, okt datasenterettersparsel sep jan mai sep jan mai sep jan mai sep jan mai sep jan mai sep jan mai sep jan mai sep
og forsvarsposisjonering. 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Kilder: Malling & Macrobond

15 Malling Kilde: Arealstatistikk, Malling



| Strukturell medvind og handelsdrevet ettersparsel
Svak stigende lager og logistikkledighet i Oslo sentral

Prime Yield
5,40 %

uendret fra august

Normal Yield
6,10 %

uendret fra august

Lager- og logistikk-yielder, Stor-Oslo

Klgfta Normal Yield == Vestby Normal Yield
Liertoppen Normal Yield

== Berger Prime Yield

6,75 6,75
%
6,50 6,50
6,25 6,25
6,00 6,00
5,75 5,75
5,50 e 5,50
5,25 5,25
5,00 5,00
sep okt nov des jan feb mar apr mai jun jul aug sep okt
2025 2026

Kilder: Malling & Macrobond
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Ledighet per sep. 2026 (sep. 25) and indikative haytlager
leier (>6 m) (sep. ‘26) i Stor Oslo

Klynge Topp- Typisk

. - s
(Snitt per klynge) Ledighet Normal leie leie** p|r§i:]f*lit
Oslo Sentrum 7% (5 %) 1550 -1675 1825 2025
Oslo Nord 7% (5 %) 1345 -1450 1570 1685
Oslo Ser 6 % (4 %) 1175 -1275 1375 1485
Oslo Vest 5% (5 %) 1200 -1305 1460 1670

Indikative lager og logistikkleier, Stor-Oslo, NOK/m?2/ar

Normal leie (Lav- Hay) A Toppleie Prosjekt leie 1800

1600
Aaka
A A AA, L ..AA
1400

A
AAAAAA 1200

AAAAAAALA
1000

800

600
201902 202002 202102 20220Q2 202302 202402 202502 2026 Q2

Logistikkledighet, Stor-Oslo

== Stor-Oslo ~ Oslo Sentral == Oslo Nord Oslo Sgr == Oslo Vest
7,0 7,0
%
6,5 6,5
6,0 6,0
5,5 5,5
5,0 5,0
45 /\4—\\ — 45
4,0 4,0
3,5 3,5
aug sep okt nov des jan feb mar apr mai jun jul aug sep
2025 2026

Kilder: Finn.no, Malling & Macrobond
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https://co.malling.no/hubfs/Segmentrapport%20lager-%20og%20logistikk/2603%20Lager%20og%20Logistikkrapport.pdf
https://co.malling.no/hubfs/Segmentrapport%20lager-%20og%20logistikk/2603%20Lager%20og%20Logistikkrapport.pdf
https://co.malling.no/hubfs/Segmentrapport%20lager-%20og%20logistikk/2603%20Lager%20og%20Logistikkrapport.pdf
https://malling.no/definitions

| Stadig nye rekorder i hotellmarkedet

Bade ADR og antall overnattinger til nye hayder i juli, men belegget er noe ned

Antall gjestedegn for norske hoteller nadde et ny rekord i juli med over 4 millioner gjestedegn

4*# . o .
* * Norge: Hotellovernattinger per maned, gjestedagn
HHE 2026 == 2025 == 2024 -~ 2023
45 45
- millioner gjestedagn, Juli 2026: 4,01 millioner
RevPAR Norge, juli 2026 oer maned
819 kr 4,0 4,0

(12 méneders rullerende snitt)

Endring 35 3,5

+ 1.7 % (12-m&nedersvekst)

3,0 3,0

* |juli ble det registrert rekordnivaer for
antall gjestedegn med over 4 millioner
gjestedagn pa norske hoteller. Det er
feriesegmentet som er den sterste driveren

for veksten hvor det registreres hgyeste
antall gjestedagn for juli-méned for béde 2,0 2,0
nasjonale og internasjonale gjestedagn.

* 12-méanedsveksten til RevPAR for norske 15 15
hoteller kom noe ned i juli, drevet av et noe
lavere belegg, men RevPAR er fortsatt godt
over fjorarets niva. August-tallene blir
publisert 1. oktober og vi venter en videre
vekst for nasjonal RevPAR.

25 2,5

1,0 1,0
jan feb mar apr mai jun jul aug sep okt nov des

Kilder: SSB, Malling & Macrobond

17 Malling Merk: Vi benytter to kilder for hotelltall. Benchmark Alliance publiserer tall tidligere enn SBB, men nivaer kan ikke oppgis. SSB-tall publiseres med én maneds etterslep, men her kan vi republisere nivéer.



| Forelgpige tall for august viser en solid vekst i Bergen og Stavanger

Losjiomsetning i Norge stiger til rekorder, og feriesegmentet har veert den viktigste driveren

Gjestedagn i Norge, juli
Ferie 20.3%

Yrke 14.8 %
Konferanse -55.1%

sammenliknet med juli 2025

Losjiomsetning i Norge, juli
6.6 %

sammenliknet med juli 2025

Gjestedegn for utenlandske reisende flater ut

Antall gjestedegn i Norge for utenlandske statsborgere

1,30 . 1,30
millioner, sesongjustert
1,25 1,25
1,20 1,20
1,15 1,15
1,10 110
1,05 1,05
1,00 1,00
0,95 0,95
jul sep nov jan mar mai jul sep nov jan mar mai jul sep
2024 2025 2026

Kilder: SSB, Malling & Macrobond
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Endring i RevPAR, ADR og belegg for aug. 26/aug. 25

Omréde RevPAR% AR Belegg op
Oslo 11 0,6 0,5
Bergen 10,7 10,1 0,4
Stavanger 37,6 43,0 -2,8
Trondheim -8,4 -4,4 -3,3
Tromseg 6,6 -0,9 4,4
Kristiansand 0 -3,2 2,7
Bode 0,6 3,8 2,4
Gardermoen -0,2 0,8 -0,7

Kilde: Benchmark Allicance

Gjestedegn i Norge, etter formal

Gjestedagn pa norske hoteller, etter formal

== Kurs, konferanse Yrke Ferie, fritid

1,75 1,75

millioner degn, sesongjustert
1,50 1,50
1,25 1,25
1,00 1,00
0,75 0,75
0,50 0,50
025 /\ — 025
0,00 . : o . o 0,00
jul sep nov jan mar mai jul sep nov jan mar mai jul sep
2024 2025 2026

Kilder: SSB, Malling & Macrobond

Losjiomsetning i Norge, mrd. NOK

Losjiomsetning pa norske hoteller
2,50 2,50

245 milliarder NOK, sesongjustert 245
2,40 2,40
2,35 2,35
2,30 2,30
2,25 2,25
2,20 2,20
2,15 215
2,10 2,10
2,05 2,05
jul sep nov jan mar mai jul sep nov jan mar mai jul sep

2024 2025 2026
Kilder: SSB, Malling & Macrobond

Merk: Vi benytter to kilder for hotelltall. Benchmark Alliance publiserer tall tidligere enn SBB, men nivaer kan ikke oppgis. SSB-tall publiseres med én maneds etterslep, men her kan vi republisere nivéer.


https://co.malling.no/hubfs/Segmentrapport%20hotell/2602%20Hotellrapport.pdf?utm_campaign=340115677-Sektorrapport%20for%20hotellmarkedet&utm_medium=email&_hsenc=p2ANqtz-8HvzKmSIfMHpqlqrT01H1BmjdYYHEHXcXMXiK4loYkM0x_yaONFgL_N0o_0JT52QuUDI008TxpOqo_vGLuR9GhZ_PITb5Z-VYmP2r5gr29at2NUxY&_hsmi=128329216&utm_content=128329216&utm_source=hs_email

Varehandel | Omsetningen for detaljhandel stiger i august etter en svak juli

Veksttakten er noe lavere, men omsetningsveksten er opp over 8 % de siste to arene

19

Y=

LLLl

Omsetningsvekst detaljhandel
2,1 % i august

Endring vekst
2.0 pp (m/m) / -4.4 pp (12-m endring)

Veksten i omsetningen for detaljhandel
fortsetter & vokse, men med en noe lavere
veksttakt enn i de foregadende arene.
Omsetningen i juli kom svakere ut, men kan
ses i sammenheng med konsum tilknyttet
VM-kampene treffer tjenestekonsumet i
sterre grad enn i varekonsumet.

Vi har publisert en ny sektorrapport for
handelssegmentet. Rapporten omfatter
segmentene high street, bix box,
kigpesenter og dagligvare. Klikk HER for a
lese rapporten.

Malling

Omsetningsvekst i detaljhandelen, utenom kjgretay

Norge: Omsetningsvekst i detaljhandelen, utenom kjgretay

== Omsetning i detaljhandelen @ Omsetning i detaljhandelen == Gjennomsnitt fra 2000

N Wb OO N

1
0

12m-vekst, %

Index

120
18
116
14
12
110

108

N Wb OO N

—_

0

Index

/\/\/\_\/

aug sep okt nov des jan feb mar apr mai jun jul aug sep okt nov des jan feb mar apr mai jun jul aug

2024

2026

120
18
16
14
12
110

108

Kilder: SSB, Malling & Macrobond


https://analyse.malling.no/hubfs/Rapporter/Rapporter Malling/Sektorrapport handel september 2026 V1.pdf?hsLang=no

| Les var neste sektorrapport innen handelssektoren

Husholdningenes kjopekraft rettes mot kjep av varer og tjenester enn boliginvesteringer, gjeldsgraden faller

Volumutvikling innenfor ulike detaljhandelssektorer Netthandelen (inkl. Klikk & Hent) vokser fremdeles
Prime YieId, Kjﬂpesenter Norge: Detaljhandel, sektorer Norge: Detaljhandelsomsetning, sektorer
== Matvarer == Husholdningsvarer == IKT-utstyr ~— Sport, fritid —— Annet == Kleer == Dagligvare == Netthandel -~ Sport
©,85 % 130 130 220 220
iuli lumindeks, jan. 2020 =100 volume indeks
uendret fra juli o5 Volumindexks, jan 125 205 20192100 205
120 120 190 190
15 115 175 175
10 . 110 160 160
. . : 105 105 145 145
Prime Yield, Big Box 100 100

? a0 0% e M 130

5,50 % 90 90 15 a 7\ 15
wli 85 85 100 gm0 St A——A >l 100

uendret fra juli 80 80 85 _',./‘/(/ 0 85

75 75 70 70
2022 2023 2024 2025 2026 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Kilder: SSB, Malling & Macrobond Kilder: SSB, Malling & Macrobond
Varehandel-yielder, Stor-Oslo Dagligvareomsetningen er noe lavere i juli og august
Segment Normal leie* Toppleie**

== Oslo Big Box Prime Yield Oslo Big Box Normal Stor-Oslo: Omsetning i dagligvarebutikker, per maned

2026 == 2025 ==2024

Oslo Kjgpesenter Prime Yield = = Oslo Kjgpesenter Normal
) ) 10,0 10,0
Oslo Dagligvare Prime 12-m veket, %
7,50 % 7,50 75 75
726+ T s Em s s s === 7,25 50 50
7,00 7,00 High Street Prime (Karl Johan) 8000 -15000 30 000 ’ ’
6,75 6,75 25 / T\ 25
6,50 6,50 \ 9 /
6,25 6,25 0.0 / —-\- / W \ \ 0.0
6,00 6,00 \ \
’ — ’ -25 -2,5
5,75 I 575
5,50 5,50 -5,0 -5,0
aug sep okt nov des jan feb mar apr mai jun jul aug Big Box Prime 1800-2300 2700
2025 2026 e o , e
jan feb  mar apr mai jun jul aug sep okt nov des

Kilder: Malling & Macrobond Kilder: Plaace, BankAxept, Malling & Macrobond
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https://analyse.malling.no/hubfs/Rapporter/Rapporter Malling/Sektorrapport handel september 2026 V1.pdf?hsLang=no
https://malling.no/definitions

| Oslo: Stort tilbud, lenger liggetid far salg, men bruktboligprisvekst

Over 4000 bruktboliger til salgs, men Oslo ser fortsatt boligprisvekst og salgspris rundt prisantydning

Selv om tilbudssiden for bruktbolig i Oslo er tilbake til 2008-nivaer, gar bruktboligene fortsatt rundt prisantydning
A Oslo, bruktbolig: antall dager fer salg mot avvik pris/prisantydning
= Gjennomsnittlig liggetid fer salg, antall dager, va == Avvik pris/prisantydning, ha

%, sesongjustert

45 -

Bruktboliger for salg i Oslo °
4070 “

40 -3

-2

35
» Etter en periode med kraftig gkning i tilbudet m
har ogsa liggetiden ekt betydelig. En .'-
bruktbolig i Oslo ligger né i gjennomsnitt om /

. — M A
lag 45 dager ute i markedet fer den blir 30 \ ‘ 1
solgt. Det er det hgyeste nivaet siden A
februar 2009. Til sammenligning er det \ A \A N \ d 2
historiske snittet tilbake til 2003 omtrent 26 o5 I v VV
3
dager.

* Over tid har gkt liggetid ofte sammenfalt 4
med et kjgpers marked som tydelig demper 20 5
budrundene og hvor boligene i stgrre grad

6

blir solgt under prisantydning. Det har ikke
skjedd hittil. Vedvarer det hgye tilbudet av
boliger i Oslo-markedet, kan vi ikke utelukke 15 7
at boligene snart vil selges under 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

prisantydning.

Kilder: Eiendom Norge, Malling & Macrobond
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Bolig | Reelle finanskostnader tar snart igjen boligyieldene i Oslo

Yieldene fortsetter a stige sa smatt, ettersom leiene na vokser og boligprisene stagnerer. Vi venter dette fortsetter

Boligyield Oslo, 2. kvartal 2026

4,2 %
opp fra 3,9 % i 1. kvartal

Leieprisvekst Oslo, 2. kvartal 2026

4.6 % (ar/ar)
ned fra7,1%i1. kvartal

Boligyield i Oslo og reell finanskostnad. Prosent

e Reell finanskostnad e O8O

4.5
4.0
35
3.0
25
2.0

1.5
1.0
0.5
0.0
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4.5
4.0
35
3.0
25
2.0
1.5

1.0

0.5
0.0

Nominell bruktboligprisvekst, arlig vekst per by

Nominell bruktboligprisvekst, arlig vekst

== Oslo == Bergen == Stavanger m/omegn - Trondheim
15,0 % 15,0
12,5 12,5
10,0 10,0
75 75
50 N 5,0
25 \ 25
0,0 = —— 00
25 -2,5
sep jan mai sep jan mai sep jan mai sep jan mai sep
2022 2023 2024 2025 2026

Kilder: Eiendom Norge, Malling & Macrobond

Leieprisvekst, storbyer. 4-kvartalsvekst, prosent

Leieprisvekst, storbyer

H Oslo B Bergen W Stavanger = Trondheim = KPI

4-kvartalersvekst, % !

6 6
5 5
4 4
3 3
2 2
1 1
0 — — 0

Kv.2
2026

Kilder: Eiendom Norge, Malling & Macrobond

Boliger langs kysten selges langt over prisantydning

Avvik pris/prisantydning, bruktbolig

B Oslo W Bergen B Stavanger m/omegn I Trondheim = Total

6 6
%, sesongjustert
5 5
4 4
3 3
2 2
1 1
O —— O
-1 -1
august
2026

Kilder: Eiendom Norge, Malling & Macrobond

Prisimpulsene for igangsetting begynner bli positive

Oslo igangsetting av bolig og boligpriser
=—=Igangsettinger, va
== Forskjell i vekst i bruktboligpriser og byggekostnader, ha

700000 antall, arlig rate 12m-vekst % 25
600000  gjattet Y 20
500000 15
400000 10
300000 - g
200000 - 5
100000 10

0 -15
-100000 -20

2010 2015 2020 2025 2030

Kilder: Eiendom Norge, SSB, Malling & Macrobond

Kilder: SSB, Finn.no. Eiendomsverdi, Eiendom Norge og Malling



Transaksjonsmarkedet

Handel er det mest omsatte segmentet, etterfulgt
av kontor og logistikk

Tilbake til oppsummering




| Transaksjonsvolumet hittil i &r er ~46 mrd.

Handel er for ferste gang det mest omsatte segmentet

Transaksjonsvolum (>50 MNOK)
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m Transaksjonsvolum Estimat

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Malling

Segmentandel av totalt transaksjonsvolum i Norge 2026 ytd. og historisk snitt (2012-

2025), %
Gjennomsnitt 2012-2025 m 2026 ytd
50%
40%
40%
30% 9 26%
24% o 21%
20% 19% 18% 17%
o 13%
10% 6% 8% 4% 4%
0% ] I
Kontor Industri Bolig Handel Hotell andre
50 85 Siste Transaksjoner
. . Starrelse’
Adresse/transaksjon Kjeper (MNOK)
Stavanger-portefalje Berland Eiendom 1300
50 % av Metro Senter Storebrand Eiendomsfond Norge ~ 500
Lilleakerveien 20/22 Mustad Eiendom Konf.
Sandakerveien 113-119 Union Residential Development Konf.

2022 2023 2024 2025 2026

1Starrelse kan vaere avrundet og rekkefalge tilfeldig av hensyn til konfidensialitet
*Den norske delen av portefalien

Kilde: Malling
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